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Kapitulli i Paré:

Virusi COVID-19, i cili u shfaq né dhjetorin e kalu-
ar né Wuhan té Kinés, éshté pérhapur né mbaré
globin, duke shkaktuar vdekjen e miliona njerézve,
ndérkohé gé miliarda njeréz i ka detyruar té vazh-
dojné jetén té izoluar né karanting’ .

Pérderisa né njérén ang, pérpjekjet dhe vémendja
e gjithé shogérisé me té drejté éshté e orientuar
né ruajtjen e shéndetit dhe shpétimin e jetéve té
qytetaréve duke ndérmarré masa drastike pér dis-
tancim social, né anén tjetér ruajtja e shéndetit té
ekonomisé me sa mé pak pasoja éshté e domos-
doshme pér ta ruajtur mirégenien e qytetaréve
gjaté dhe pas krizés. Kjo éshté nje detyré dhe pérg-
jegjési shumé e réndésishme gé i takon té gjithéve
(geverisé gendrore e lokale, Bankés Qendrore, au-
toriteteve fiskale, rregullatore dhe mbikéqgyrése, té
cilat mund té ndihmojné né kontrollin e shpérthim-
it té virusit dhe té kompensojné démin ekonomik
té pandemisé.

Instituti pér Ekonomi té Tregut té Liré (IETL), ak-
tualisht ka zhvilluar disa hulumtime pérmes rr-
jeteve sociale (online), email-ave dhe intervistimit
népérmes telefonatave (video konferenca) pér
disa sektor té ekonomisé me qéllim té vlerésimit
té ndikimit negativ té virusit COVID-19 né sektorét
specifik. Ky hulumtim prezanton rezultatet e anke-
timit té sektorit té paluajtshmérisé duke pérfshiré
segmentin e ndértimit/investimit, shitjes dhe qi-
radhénies, me géllim té vlerésimit té ndikimit té vi-
rusit COVID-19 né kété sektor. Raporti hulumtues,
pérfshin po ashtu edhe disa rekomandime dhe
masa té propozuara té nevojshme nga praktikat
e shteteve tjera pér menaxhimin e situatés, duke
pérfshiré edhe kéndvéshtrimin e té anketuarve pér
masat e ndérmarra dhe gé duhet ndérmerren mé
tutje nga Qeveria e Republikés sé Kosovés pér te-
jkalimin e situatés, stabilizimin dhe kompensimin e
démit ekonomik té€ pandemisé né kété sektor. Sek-
tori i paluajtshmérisé ndér vite ka luajtur njé rol té
réndésishém né ekonominé e Kosovés.

Kjo déshmohet nga fakti gé ¢do vit né kété sek-
tor kemi rritje té Bruto Produktit Vendor (BPV)?, e
cila ka ndikuar né rritjen e ekonomike té vendit
gjithashtu. Sektori jep njé kontribut té réndésishém
né punésim dhe nxité rritjen ekonomike duke stim-
uluar kérkesén né shumeé fusha té tjera té ekono-
misé. Sektori éshté shumé dinamik, me njé numér
té madh té ndérmarrjeve té reja, né vitin 2019 nga
numri i pérgjithshém i ndérmarrjeve té regjistruara
pér kété vit, jané themeluar aférsisht 10.24 % ndér-
marrje né kété sektor. Ndérsa sa i pérket numrit
té punétoréve rreth 12.07% nga numri i pérgjith-
shém i punésimeve né Kosové pér kéte vit. Sektori
i banimit, pra tregu i paluajtshmérisé kombinuar
me até té ndértimit, ka gené kontribuesi numér njé
i Prodhimit té Brendshém Bruto mesatarisht afro
15.5% ndér vitet. Gjithashtu duhet patur parasysh
se mbi 60% e té hyrave té geverisé vijné nga tar-
ifa doganore mbi importet dhe lénda e ndértimit
z& njé peshé specifike té réndésishme né dogana.
Pra démtimet né sektorin e paluajtshmérisé do té
démtojé ekonominé e pérgjithshme té vendit, do
té shtoj papunésiné dhe do té ulte té hyrat né bux-
hetin e shtetit®.

Bazuar né rezultatet e hulumtimit, sit-
uata e krijuar nga pandemia ka ndikuar
gé 75% e segmentit té ndértimit/investi-
meve kané ndérpreré ose reduktuar in-
vestimet e tyre té planifikuara pér vitin
2020.

Po ashtu té gjitha segmentet e sektorit té paluo-
jtshmérive kané deklaruar se oferta dhe kérkesa,
si dhe gmimet e pronave pér shitje dhe giradhénie
do té kené rénie nése kjo situaté e krijuar nga pan-
demia e virusit COVID-19 do té vazhdoj né muajt
e ardhshém pérgjaté vitit 2020 ose mé tutje.*

Burimi: https://www.who.int/docs/default-source/coronaviruse/situation-reports/2020012 1-sitrep-1-2019-ncov.pdf

Burimi: https://ask.rks-gov.net/

Burimi: https://www.worldbank.org/sq/news/press-release/2020/04/09/europe-and-central-asia-kosovo-health-systems-safety-

ets-and-support-to-businesses-all-critical-to-protecting-lives-and-livelihoods
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Pér detajet e kétyre informatave shiko Kapitullin e Treté.
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Njé kanal tjetér i réendésishém i goditjes sé sektorit
té paluajtshmérisé dhe ndértimit nga kriza pan-
demike mund té jeté rénia e remitancave duke
perfshiré fuginé blerése té bashkatdhetaréve pér
prona té paluajtshme. Kosova ka njé varési mjaft
té larté nga remitencat, duke pranuar njé shumé
prej mbi 10% té BPV-sé né baza vjetore. Rénia e
aktivitetit ekonomik né vendet e zhvilluara ku ve-
projné bashkatdhetarét tané, padyshim se pritet
té ndikojé edhe né zvogélimin e kétij burimi shumé
té réndésishém pér blerjen e pronave té palua-
jtshme né vendin tonég, ku sipas té dhénave té

Bankés Qendrore té Kosovés (BQK) JEE IR

Prandaj mbetet té shihet se si do té manifesto-
hen efektet e krizés pandemisé né ekonomité, ku
jané té koncentruar diaspora joné pér té pasur
njé vlerésim mé konkret pér sjelljen e remitancave
gjaté kétij viti. Rénia e remitancave né vitin 2020
si pasojé e pandemisé, gjithashtu do té ndikoj né
rénie té rritjes ekonomike né Kosové.®

5 Burimi: https:

Qellimi &
Objektivat

Studimi éshté ndérmarré pér té fituar njé pasqyré
preliminare té ndikimit té pandemisé COVID-19
dhe opinionet e paragitura reflektojné vetém situ-
atén fillestare dhe mund té mos reflektojné drejté
zhvillimet e métutjeshme té shkaktuara nga kriza
shéndetésore.

IETL do té jeté e pérkushtuar edhe né periudhén
pas pandemisé té vazhdojé me anketim online me
pérfagésuesit e sektorit té paluajtshmeérise.

Qéllimi specifik i kétij hulumtimi éshté:

1 Té vlerésohet ndikimi né investimet e plani-

* fikuara né segmentin e ndértimtaris€, shitjes

dhe giradhénies té pronave té paluajtshme
gjaté késaj periudhe dhe né muajt né vijim;

2 Té vlerésohet ndikimi né kérkesén e blerjes
" dhe giramarrjes sé pronave té paluajtshme;

3 Té vlerésohet se sa pérfagésuesit e sektorit
" té paluajtshmérisé jané té kénaqur me ven-
dimet e Qeverisé pér masat kufizuese pas
shpérthimit té pandemisé COVID-19 dhe
vlerésimit té masave té vendosura nga Qeve-
ria.; dhe
Té propozohen disa rekomandime si masa té
nevojshme gé duhet ndérmarré nga Qeveria
e Republikés sé Kosovés dhe paléve té tjera
me interes né kété sektor pér tejkalimin dhe
stabilizimin e situatés.

www.evropaelire.org/a/patundshmerite-diaspora-investime-/30411482 .html

6 Burimi: https:
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Kapitulli i Dyté:
todologjia e
Mﬁum’rlmﬂ

Per kété hulumtim jané zhvilluar dy lloje té
pyetésoréve online.

* Pyetésori i paré’ iu éshté drejtuar né ményré
selektive respodentéve si grup i zgjedhur pér
hulumtim: kompanive té ndértimit; agjension-
eve té paluajtshmérisé dhe personave fizik gé
merren me ndértime/investime, shitblerje dhe
giradhénie né kété sektoreé, me géllim té vlere-
simit té ndikimit t€ pandemisé COVID-19 né:
investimet e planifikuara né ndértimtari; né
oferté té shitjes dhe giradhénies sé€ pronave. An-
keta ka gené publike, targetimi i respodentéve
gé jané pérgjigjur anketés éshté béré pérmes
rrjeteve sociale, email-ave dhe intervistimit
népérmes telefonatave.

"Sa i pérket numrit t& respodentéve gjithsej
kané marr pjesé 98 anketues, me strukturé si
né vijim: jané kompani ndértimi/investi-
tore, jané agjensione té pronave té palu-
djtshme dhe persona fizik gé merren me
shitien dhe qiradhénien e pronave té palua-

itshme."

* Pyetésori i dyté® u éshté drejtuar personave
fizik dhe bizneseve me géllim té vlerésimit té
ndikimit t& pandemisé COVID-19 né kérkesén
e blerjes dhe kérkesén pérgiramarrje € pronave
té paluajtshme né Kosové. Anketa ka gené pub-
like, targetimi i respodentéve gé jané pérgjigjur
anketés éshté béré pérmes rrjeteve sociale,
email-ave dhe intervistimit népérmes telefona-
tave. Numri i pérgjithshém i respodentéve qé
u jané pérgjigjur anketés éshté 250.

Hulumtimi pérfshin té gjitha komunat e Repub-
likés s& Kosoveés.

7 https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpOLSfbdKwtpswrBFV2 MIXYpSpe FO5uuVagPezn5116Jrebv7A/view-
form?ve=0&c=0&w=1
8 https://docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSdBbUO6X4ET60OUd3tAZzgm-U4i-GKj5InmvK1tNktr-gh xOQw/viewform
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Kapitulli i Treté:

ée Icllcll rgﬁ i t& dhénave

Perceptimi i ndikimit té pandemisé né seg-
mentin e ndértimit/investimeve té planifikuar né
sektorin e paluajtshmérisé

Sa i pérket perceptimit té kompanive ndértuese/
investuese né tregun e paluajtshmérise, 75% e
tyre kané deklaruar se investimet e planifikuara né
ndértimtari pér kété periudhé jané anuluar, ndér-
sa 25% e tyre kané vazhduar punén mirépo me
kapacitet té reduktuar, duke e vlerésuar ndikimin
e krizés sé shkaktuar nga COVID-19 si shumé neg-
ative. Sipas tyre rénia e ecurive té reja té ndérti-
meve do té ndikojé né rénien e investimeve dhe
ndértimit gjateé 2020-tés e cila gjithsesi do té nd-
ikojé ne ofertén e pronave té paluajtshme (pér mé
shumé shiko Grafikun nr.1).

A keni anuluar ndonjé investim té planifikuar né
ndértim gjaté vitit 2020 pérshkak té pérhapjes sé
pandemisé COVID-19? 75% Po

25% Jo

Grafiku nr.1

Perceptimi i ndikimit té pandemisé né shitje té
pronave té paluajtshme dhe ¢mimet e pronave
té paluajtshme

Nése i krahasojmé shitjet mesatare té pronave té
paluajtshme né baza mujore, gjaté vitit (2019),
83.3% e respodentéve u deklaruan se kané shitur
mesatarisht (1 deri né 10 prona), ndérsa me ras-
tin e pérhapjes sé pandemisé dhe implementimit
té masave té ndalesave né Kosové gé nga muagiji
Mars i vitit 2020, té njéjtit u shprehen gé nuk kané
shitur asnjé proné (pér mé shumé krahaso Grafi-
kun nr.2 (viti 2019) dhe Grafikun nr. 3 (viti 2020).

Grafiku nr.2

1-10 prona té shitura/
mudij

16.7% 10-15 prona té& shitura/muaj
Grafiku nr.3

0 prona té shitura/
muaj

16.7% 1-2 prona té shitura/muaij

"Nga té dhénat e zbérthyera rreth nd-
ikimit t& COVID-19 né shitje 100% e té
anketuarve u shprehen se nése masat
kufizuese zgjasin edhe mé shumé se 3
muaj do t& keté ndikim negomv né shit-
je t& pronave té paluajtshme.”

Ndérsa sa i pérket ndikimit né ¢mim

dhe
ekziston rreziku se rénia e gmimit mund té vazhdoj
nése kriza shéndetésore vazhdon né 3 muajt e ard-
hshém. Sipas parimeve ekonomike kur rritet kérke-
sa rritet gmimi i njé produkti, e né kété rast sipas
késaj hipoteze duhet té ulen gmimet e pronave.
A éshté e sigurt?! Na mbetet vetém té presim. Kjo
éshté njé nuhatje nga ana e investitoréve té sek-
torit né Kosove.

Arsyet e rénies s€ ¢mimit té pronave té paluajtshme

Neése shikohen arsyet kryesore pse mund té bie
¢mimi i pronave té paluajtshme, 83.3% e tyre
deklaruan se pasiguria financiare si e blerésve lo-
kal dhe e atyre nga diaspora éshté faktori kryesor.
Rénia e aktivitetit ekonomik né Kosové edhe né ven-
det e zhvilluara ku veprojné bashkatdhetarét tang,
padyshim se pritet té ndikojé edhe né zvogélimin
e kétij burimi shumé té réndésishém pér blerjen e
pronave té paluajtshme né vendin toné (pér mé
shumeé shiko Grafikun nr.4).

Pasiguria financiare e
blerésve lokal dhe
nga diaspora

Pasiguria financiare
personale

16.77%

Grafiku nr.4
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Perceptimi i ndikimit té pandemisé né kérkesén
pér giradhénie té pronave

Né pyetjen se sa prona i keni Iéshuar me gira me-
satarisht né muaj né vitin e kaluar, 58.3% e ak-
toréve té tregut té paluajtshmérisé té anketuar u
shprehen se (1-5 prona) i kané Iéshuar me qgira né
muaj, ndérsa 33.3% e tyre kané arritur té lésho-
jné me qgira (10-20 prona). Ndérsa me fillimin e
pandemisé 83.3% té té anketuarve u shprehén se
né muajin Mars nuk kané Iéshuar asnjé proné me
gira ( pér mé shumé shiko Grafikun nr. 5 dhe 6).

Grafiku nr. 5
Para pandemisé COVID-19

Grafiku nr. 6
Pas pandemisé COVID-19

1-5 5-10 10-20 0 1-2 2-5
Perceptimi i ndikimit té pandemisé né ¢mimin e
girasé sé pronave té paluajtshme

Sa i pérket perceptimit té tyre, nése zgjat pan-
demia COVID-19 né 3 muajt e ardhshém a mund
té ndikojé né ¢mimin e pronave té paluajtshme,

..rreth u shprehen se cmimi qirasé
sé pronave do té bie, ndérsa vetém

prej tyre deklaruan se ¢mimi nuk do té
ndryshojé dhe do té mbetet i njéjté.

Ndikimi i pandemisé né kérkesén e blerjes
dhe giramarrjes sé pronave té paluajtshme- sipas
blerésve potencial té pronave té paluajtshmerisé
dhe operatoréve té ndryshém ekonomik qé vepro-

Jné né objekte me qira

Sektori privat Sektori publik  OJQ Vetépunésim

Grafiku nr.7

Né pyetésorin e dyté, blerésve potencial pér pro-
na té paluajtshme u kemi shtruar pyetjen se a
jané té punésuar, nése po né cilin sektor, dhe nga
pérgindja e pérgjithshme e té anketuarve, 74.7% e
tyre jané té punésuar, ku e tyre punojné ne
sektorin privat. Kjo e dhéné flet se sektori privat
éshté mé i goditur nga pandemia COVID-19 dhe
do té keté efekt negativ né kérkesé pér blerje né
pérgjithési po ashtu edhe né prona té paluajtshme
(pér mé shumeé shiko grafikun nr.7).



Efekti i pandemisé sé virusit COVID-19 né kérkesén
e blerjes

Né pyetjen pér planet e tyre pér té bleré proné té
paluajtshme, 90% e respodentéve té anketuar,
kané deklaruar se kané pasur plan té blejné ndon-
jé proné (apartament, toké vakante, shtépi, lokal
afarist, vilé) né vitin 2020.

Prej tyre 55% jané deklaruar se kané pasur plane
té blejné apartament me njé koncentrim mé té
madh né komunén e Prishtinés.

Ndérsa sa i pérket shumave té planifikuara pér
blerje,

".58.8% e respodentéve jané deklaruar
se kané planifikuar t& shpenzojné prej
25,000-55,000 Euro né blerje té pronave
té paluajtshme né vitin 2020."

(pér mé shumé shiko Grafikun nr.8).

25,000-30,000
30,000-40,000
40,000-55,000
55,000-70,000
70,000-100,000
100,000-150,000
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Grafiku nr.8

Né pyetjen rreth proporcionit té financimit:

899% - investimet i kané planifikuar ti béjné me
financim té kombinuar (para e gatshme dhe kredi
bankare).

10.1% - kishin né plan té blejné proné nga mjetet e
kursyera dhe me para té gatshme (kesh).

Né pyetjen e bashkangjitur, nése masat kufizuese
té pandemisé do vazhdojné edhe 3 muajt e ard-
hém, ¢cka do i parandalonte ata té blinin njé proné
té paluajtshme, duke u I€né opsionet si:

* Mjetet e gatshme (kesh) do ti ruani pér siguri fi-
nanciare deri sa té kalon kriza e pandemisg,

* Mjetet e gatshme (kesh) do ti pérdorni pér shpen-
zime ditore gjaté krizés nga pandemia, rreziku qé
do ta humbni vendin e punés,

* Rreziku gé sektorii ndértimit té keté kolaps finan-
ciar apo nuk e shohin pengesé blerjen e pronés
edhe pas kalimit té pandemisé.

e té anketuarve vlerésojné se mjetet fi-
nanciare do ti ruanin pér shkaqe té sigurisé financia-
re dhe rrezikut t¢ mundshém té humbjes sé vendit té
e punés.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Efekti i pandemisé sé virusit COVID-19 né ¢mimin e
pronave (sipas blerésve potencial)

Sa i pérket ¢mimit té pronave, kemi shtruar pyet-
je edhe bleréve potencial se mendojné se a do te
keté réne té ¢mimit, té pronave, ku:

70.9% u shprehen se gé do keté ulje té gmimeve
nése masa kufizuese kundér pandemisé COVID-19
do vazhdojné edhe né 6-12 muajt e ardhshém.

mendonin se gmimet do mbesin njejte.
mendonin se do keté rritje té€ cmimeve.

Efekti i pandemisé sé€ virusit COVID-19 né pagesat e
kredive

Né pyetjen e parashtruar se a kané kredi hipo-
tekare,

717 t& anketuarve jané deklaruar se kané kredi
dhe né anén tjetér brenga kryesore e tyre éshté
se parashohin rrezik t¢ madh pér pamundésiné e
pagesave té késteve mujore.

té anketuarve nuk shohin ndonjé rrezik té
madh.

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Efekti i pandemisé sé virusit COVID-19 né bizneset qé
e ushtrojné veprimtariné e tyre né objektet me qgira

63.2% s anketuarve jané deklaruar se biznesin
e tyre e zhvillojné né objekte me qira.



Ndérsa sa i pérket ¢mimit té girave té pronave,

595% e tyre mendojné gé do keté ulje té ¢cmimit
té girave.

329% cmimet do mbesin té njéjta.
mendojné gé ¢mimet e girave do te rriten.

Pjesa mé e madhe e anketuesve paguajné ¢mimet
e qgirasé mesatarisht prej 200-300 Euro né muaqj
(pér mé shumé shiko Grafikun nr.9).
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Grafiku nr.9

Shikuar né aspektin financiar (humbjet financiare
té ndikuar nga kriza),

53.7% tyre u deklaruan se mungesa e likuidite-
tit dhe humbjet e shumta do té detyrohen té lésho-
jné pronén pér té cilat paguajné qgira.

29.3% e té anketuarve deklaruan se nuk do larg-
ohen nga pronat tyre, deri kur pérfundon subven-
cionimi per girate.

171% e té anketuarve nuk kané problem pér té pa-
guar girané edhe pas 3 muajsh.

Perceptimi i bizneseve pér masat e geverisé pér
subvencionimin e qgirasé

Nga numri total i té anketuarve, 50% e
tyre u deklaruan té kénaqur me masat e
qgeverisé nga pakoja e paré emergjente
e qeverisé subvencionimi i girasé deri
né maksimumin e mundshém prej 50%
pér ndérmarrijet e vogla dhe t& mesme,
pér dy muaj t& ardhshém u vlerésua si
pozitive.

Propozime tjera, pér té cilat u deklaruan bizneset
ishin:

479% u deklaruan qé masat emergjente té pakos
sé parée té vazhdojné tutje.

354% u deklaruan t& béhet rregullimi i pér
kohshém i ¢gmimit minimal dhe maksimal pér gira.
16.7% u deklaruan té lirohen nga tatimi né gira
nga giramarresi.



Konkludime &
Rekomandime

Me kalimin e ditéve dhe javéve, pandemia
COVID-19, ka detyruar geveriné e Kosovés té
marré masa té ndalimit duke ndjekur veprimet e
vendeve tjera, me té vetmin synim gé té mbajé né
kontrollé pérhapjen e infeksionit. Kéto kufizime,
kané ndikuar negativisht né ofertén agregate, njé-
kohésisht éshté ndikuar edhe né kérkesén e pérg-
jithshme e cila éshté reflektuar né masé té madhe
né tri kategori kryesore ekonomike, te qytetarét
(qofté né rolin e tyre si realizues té ardhurash, gofté
né rolin e konsumatorit final), komuniteti i biznesit,
dhe kapaciteti buxhetor i shtetit.

Megenése hulumtimi yné synon vlerésimin e
efekteve negative né sektorin e paluajtshmerisé,
rrjedhimisht né vazhdim kemi dhéné disa konklu-
dime dhe kemi propozuar disa masa gé do duhej
ndérmarré Qeveria e Kosovés dhe palét tjera me
interes né ballafagim me pandeming, stabilizimin
dhe rimékémbjen e sektorit.

KONKLUDIME

1. Rénia e investimeve né ndértimtari /rénia e
ofertés pér prona té paluajtshme gjaté vitit
2020.

Rénia e aktivitetit ekonomik dhe ecurive té reja té
ndértimeve né sektorin e paluajtshmerisé do té
reflektohet né ofertén e tregut té paluajtshmérisé.
Nése shpérthimi vazhdon pértej tremujorit té dyté
té vitit 2020, ndikimi i COVID-19 do té jeté seri-
oz né ofertén ekonomike né pérgjithési, po ashtu
edhe né ofertén e sektorit, duke guar né humbje
financiare me pasoja afatgjata (véshtirésité né li-
kuiditet, humbje té vendeve té punés, falimentim,
etj.) né sektorin e paluajtshmerisé.

2. Réniet e kérkesés pér prona té paluajtshme
gjaté vitit 2020.

Pritet njé rénie e konsiderueshme e shitjeve té
pronave té paluajtshme si nga blerésit lokal dhe
diaspora. Kriza shéndetésore pritet té godasé dre-
jtpérdrejt né besimin e konsumatoréve pér té bleré
prona pér arsye té ruajtjes s€ kursimeve pér nev-
oja ditore, pér arsye té rrezikut financiar gé mund

té ju shfaget: humbja e vendit punés duke pasur
parasysh gé shumica jané té punésuar né sektorin
privat, sektor i cili éshté mé i rrezikuari gjaté késaj
krize si né Kosové po ashtu edhe né shtetet tjera.

3. Rénie e cmimit té pronave té paluajtshme pér
shitje.

Nése kriza shéndetésore vazhdon pértej tremujo-
rit té dyté té vitit 2020, ndikimi i COVID -19 do
té jeté serioz né ¢mim té pronave té paluajtshme
né pérgjithési. Sipas parimeve ekonomike kur rritet
kérkesa, rritet edhe ¢mimi i njé produkti, e né kété
rast sipas késaj hipoteze, rénia e kérkesés do té
ndikoj né uljen e gmimeve té pronave pér shitje. Ky
éshté njé vlerésim nga té gjithé té anketuarit nga
sektori i paluajtshmérisé.

4. Rénia e kérkesés pér giradhénie.

Rénia e kérkesés pér giradhénie do té keté ndikim
né humbje financiare té segmentit té ndértimit/in-
vestimit, agjensioneve gé mirren me giradhénien
e pronave té paluajtshme si dhe pronaréve fizik gé
kané prona té paluajtshme pér giradhénie.

5. Rénia e cmimeve té girasé sé pronave té palu-
ajtshme.

Me vazhdimin e krizés shéndetésore pértej tremu-
jorit té dyté té vitit 2020, ndikimi i COVID -19 do
té jeté i madh edhe né gmimet e girasé té pronave
té paluajtshme né pérgjithési.

6. Efektet e masave té Pakos Emergjente té
Qeverisé né subvencionimin e qirasé.

Masat nga pakoja e paré emergjente e geverise,
subvencionimi i qirasé deri né maksimumin e
mundshém prej 50% pér ndérmarrjet e vogla dhe
té mesme, pér dy muaj té ardhém u vlerésua si
pozitive.

7. Efektet e masave té Pakos Emergjente té
Qeverisé né mbulimin e shpenzimeve té paga-
ve.

Masat nga pakoja e paré emergjente e geverise,
pér mbulimin e shpenzimeve pér paga né 2 muo-
jve té ardhshém, gjithashtu u vlerésua pozitive.



Pasojat e démtimit té sektorit té palua-
itshmérisé dhe efektet e tyre anésore :

Rénia e Bruto Produktit Vendoré (BPV).

Rénia e té hyrave buxhetore, duhet patur para-
sysh se mbi 60% e té hyrave té geverisé vijné
nga tarifa doganore mbi importet dhe |énda e
ndértimit zé njé peshé specifike té réndésishme
né dogana.

Pra démtimet né sektorin e paluajtshmérisé do
té démtojé ekonominé e pérgjithshme té ven-
dit, do té shtoj papunésiné.

Sektorét tjera furnizuese me materiale té nevo-
jshme pér realizimin e investimeve né sektorin
e paluajtshmérisé.

Sektorét e shérbimit gé ndérlidhen me sektorin
e paluajtshmeérisé (si¢ jané noterét, vlerésuesit,
gjeodetét, arkitektét, inxhinierét e ndértim-
tarisé, etj.).

Pasojat e démtimit té paluajtshmérisé né insti-
tucionet financiare

Sipas pérgjigjeve g€ i kemi marr né anketa,
rezulton gé shumica e anketuesve, 87% e tyre
kane kredi hipotekare, dhe segmenti i kredive
hipotekare do té jeté i afektuar nga kjo krizé e
krijuar nga pandemia si nga aspekti i kérkesés,
po ashtu edhe nga aspekti i pérfomanceés té
tyre pér shkak té rrezikut t€ mos pagesave té
kredive hipotekare aktuale.

Po ashtu vlerat e kolateralit aktual té portofo-
liove kreditore do té bien pér shkak té rénjés se
¢mimeve té pronave té paluajtshme.

Bazuar né rezultatet e hulumtimit, komuna
ge mé sé shumti mund té goditet nga efektet
negative né sektorin e paluajtshmérisé éshté
Prishtina, pér shkak se tregu i paluajtshmérisé
éshté méikoncetruari né komunén e Prishtinés,
si né segmentin e ndértimit/investimit po ash-
tu edhe té shitjes dhe giradhénies. Cmimet e
pronave té paluajtshmérisé si pér shitje po ash-
tu edhe qgiradhénie, tradicionalisht kané gené
mé té lartat né komunén e Prishtinés, né kraha-
sim me komunat e tjera, andaj ndikimi negativ
né ¢mime do té jeté mé i madh né komunén e
Prishtinés, mé konkretisht né zonat si: Qendra,
Mati 1, Kalabria, Veternik, Zona Indutriale, ba-
zuar né trendet e deri tanishme té zhvillimit té
tregut té paluajtshmérisé.’

REKOMANDIME

Duke marré parasysh réndésiné e sektorit né
ekonominé e Kosovés, IETL ofron disa rekoman-
dime pér geveriné né pakon tjetér té ndérhyrjes.
Synimi i masave té propozuara nuk éshté dhe as
nuk mund té jeté kompensimi i té gjitha efekteve
negative, meqgé dicka e tillé éshté e pamundur
kur aktiviteti ekonomik né nivelin agregat shénon
rénie, por orientohet drejt minimizimit té démeve
té shkaktuara.

1. Lirime né tarifa té lejes sé ndértimit pér projek-
te té reja.

2. Pérshpejtimi dhe thjeshtésimi i proceduarave
té legalizimit po ashtu edhe pranimit teknik
dhe regjistrimit né kadastér té pronave sido-
mos apartamentet (pasi gé ky aset éshté mé i
kérkuari), doté mundésohejgé kylloji pronave
té shiten pérmes kredive hipotekare mé lehté
dhe mé shpejté.

3. Programe pér ndértime té pérbashkéta Pub-
liko Private, banim i pérballueshém (Afford-
able Housing) g€ ju ndihmon blerésve sidomos
cifteve té reja edhe investitoréve.

4. Shtyrja e afateve té deklarimit té tatimit pér bi-
zneset qé i pérkasin sektorit té paluajtshmérise.

5. Té vazhdohen masat pér lirime nga tatimet
dhe subvencione pér punétoré, pér bizneset qé
i pérkasin sektorit té paluajtshmeérisé.

6. Vazhdimi i subvencionimit té girasé edhe né
muajt e ardhshém pér giramarrésit;

1. Megenése sektori i paluajtshmérisé ka réndési
té madhe né ekonominé e Kosovés, né fazén
e dyté té ndérhyrjes, ti jap pérparési sektorit
té paluajtshmérisé duke e pérfshiré skemén
e garantimit té kredive, dhe mbéshtetje té
kredidhénies pér investitor dhe kompanité e
ndértimit, po ashtu edhe bizneseve ndérlidhése
me kété sektor (agjensionet e paluajtshmeérisé,
vlerésuesit, arkitektet, gjeodetet, inxhinierét e
ndértimtarisg, etj.)

Bazuar né databazén e té dhénave té kompanisé KRG - Kosova Realty Group: http://www.krg-ks.com/



http://www.krg-ks.com/

8.

Ndihmesé me grante nga njé fond garantues
pér paradhénie pér kredi hipotekare pér
blerésit e ri , pra cifteve té reja té cilét blejné
pronén e paré té tyre, pasi sipas anketés mo-
sha mesatare gé planifikojné té blejné prona
éshté prej 25-35 vjet.

Njé fond nga geveria gendrore pér ndihmesé
té klientéve privat gé kané kredi hipotekare ak-
tuale, ku do ta subvenciononin pér dy vitet e
ardhshme kredi marrésin, né interesin aktual
gé e paguan klienti né institucionin financiar.

10. Té béhet njé akt nénligjor apo marréveshje

1.

tri paléshe né mes: giradhénésit, giramarrésit
dhe geverisé gendrore me géllim té mbrojtjes
sé giramarrésve nga evakuimi prej pronés dhe
limitimin e ngritjes s€ ¢mimit té girasé pér deri
né stabilizimin e situatés sé€ krijuar nga kriza e
pandemisé té virusit COVID-19.

Banka Qendrore e Kosovés (BQK) dhe Qeve-
ria né bashképunim me bankat komerciale gé
veprojné né Kosové té gjejné mundésiné edhe
pérmes organizatave ndérkombétare financia-
re (si p.sh.: FMN, BB, BERZH, etj.) t€ ndihmojné
sektorin me financim shtesé edhe né fazat e
meévonshme.
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Literatura

1. Anketa e drejtuar tek kompanité e ndértimit,
agjensionet e paluajtshmériseé dhe personat
fizik g merren me ndértimin/investimin, shit-
jen dhe giradhénien né kété sektoré: https://
docs.google.com/forms/d/e/1FAIpQLSfbdK-
wtpswrBFV2 MILXYpSpe FO5uuVagPezn51l-
6Jrebv)7A/viewform?ve=08&c=0&w=1

2. Anketa e drejtuar tek personat fizik dhe ju-
ridik, gé posedojné proné né Republikén e
Kosovés apo jané qiramarrés: https://docs.
google.com/forms/d/e/1FAIpQLSdBbUOEX-
4ET60Ud3tAZzgm-U4i-GKj5InmvKTtNktr-gh

xOw/viewform

3. Banka Qendrore e Kosovés (BQK): https://

www.bgk-kos.org

4. Banka Botérore (World Bank): https://www.
worldbank.org/en/country/kosovo

5. Agjencia e Statistikave té Kosovés (ASK):
https://ask.rks-gov.net

6. Databaza e KRG- Kosova Realty Group L.L.C
prej vitit  2015-2020: http://www.krg-ks.

com/?lang=sq

7. Konsultimet e vazhdueshme me akterét tjeré
kryesoré
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